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	Điều 8. Bố trí tái định cư
1. Suất tái định cư tối thiểu bằng đất ở quy định tại khoản 10 Điều 111     Luật Đất đai và điểm c khoản 1 Điều 24 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP, được quy định như sau: 
a) Khu vực đất thuộc phường: Diện tích đất ở tối thiểu là 60 m2;
b) Khu vực đất thuộc xã: Diện tích đất ở tối thiểu là 100 m2.
2. Hỗ trợ giao đất có thu tiền sử dụng đất theo quy định tại khoản 4 Điều 111 Luật Đất đai:
a) Trường hợp trong hộ gia đình có nhiều thế hệ, nhiều cặp vợ chồng       cùng chung sống trên một thửa đất ở thu hồi, nếu đủ điều kiện để tách thành từng hộ gia đình riêng theo quy định của pháp luật về cư trú hoặc có nhiều hộ gia đình có chung quyền sử dụng 01 thửa đất ở thu hồi, đồng thời mỗi hộ gia đình phải đảm bảo không còn đất ở, nhà ở nào khác trong địa bàn xã, phường nơi có đất ở thu hồi thì được xem xét hỗ trợ để giao đất ở có thu tiền sử dụng đất cho các cá nhân, hộ gia đình còn thiếu với diện tích đất giao bằng diện tích suất tái định cư tối thiểu theo từng khu vực được quy định tại điểm a, b khoản 1 Điều này và phải thực hiện nghĩa vụ tài chính theo quy định của pháp luật;
b) Ủy ban nhân dân cấp xã có trách nhiệm xác định các điều kiện để giao đất quy định tại điểm a khoản này, đồng thời căn cứ quỹ đất ở của địa phương,   xem xét, quyết định về số lô, diện tích giao bảo đảm phù hợp quy định.”

	[bookmark: _Hlk243729236]1. Sửa đổi, bổ sung Điều 8 như sau:
“Điều 8. Bố trí tái định cư
1. Suất tái định cư tối thiểu bằng đất ở quy định tại khoản 10 Điều 111     Luật Đất đai và điểm c khoản 1 Điều 24 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP, được quy định như sau: 
a) Khu vực đất thuộc phường: Diện tích đất ở tối thiểu là 80 m2;
b) Khu vực đất thuộc các xã Bằng Thành, Nghiên Loan, Cao Minh, Ba Bể, Chợ Rã, Phúc Lộc, Thượng Minh, Đồng Phúc, Bằng Vân, Ngân Sơn, Nà Phặc, Hiệp Lực, Nam Cường, Quảng Bạch, Yên Thịnh, Chợ Đồn, Yên Phong, Nghĩa Tá, Phủ Thông, Cẩm Giàng, Vĩnh Thông, Bạch Thông, Phong Quang, Văn Lang, Cường Lợi, Na Rì, Trần Phú, Côn Minh, Xuân Dương, Tân Kỳ, Thanh Mai, Thanh Thịnh, Chợ Mới, Yên Bình và Thượng Quan: Diện tích đất ở tối thiểu là 200 m2.
c) Khu vực đất thuộc xã còn lại: Diện tích đất ở tối thiểu là 100 m2.
2. Hỗ trợ giao đất có thu tiền sử dụng đất theo quy định tại khoản 4 Điều 111 Luật Đất đai:
a) Trường hợp trong hộ gia đình có nhiều thế hệ, nhiều cặp vợ chồng       cùng chung sống trên một thửa đất ở thu hồi, nếu đủ điều kiện để tách thành từng hộ gia đình riêng theo quy định của pháp luật về cư trú hoặc có nhiều hộ gia đình có chung quyền sử dụng 01 thửa đất ở thu hồi, đồng thời mỗi hộ gia đình phải đảm bảo không còn đất ở, nhà ở nào khác trong địa bàn xã, phường nơi có đất ở thu hồi thì được xem xét hỗ trợ để giao đất ở có thu tiền sử dụng đất cho các cá nhân, hộ gia đình còn thiếu với diện tích đất giao bằng diện tích suất tái định cư tối thiểu theo từng khu vực được quy định tại điểm a, b, c khoản 1 Điều này          và phải thực hiện nghĩa vụ tài chính theo quy định của pháp luật;
b) Ủy ban nhân dân cấp xã có trách nhiệm xác định các điều kiện để giao đất quy định tại điểm a khoản này, đồng thời căn cứ quỹ đất ở của địa phương,   xem xét, quyết định về số lô, diện tích giao bảo đảm phù hợp quy định.”

	Quy định ban hành kèm theo Quyết định số 15/2026/QĐ-UBND là cơ sở để các cơ quan, đơn vị, địa phương thực hiện chính sách bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh. Tuy nhiên, qua quá trình triển khai, một số nội dung đã phát sinh khó khăn, vướng mắc, nhất là quy định về suất tái định cư tối thiểu. 
Trước khi thực hiện sắp xếp đơn vị hành chính cấp tỉnh, địa bàn tỉnh Thái Nguyên và tỉnh Bắc Kạn áp dụng các quy định riêng về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư. Đối với tỉnh Thái Nguyên trước sắp xếp, khoản 1 Điều 8 của Quy định ban hành kèm theo Quyết định số 24/2024/QĐ-UBND ngày 01/8/2024 của Ủy ban nhân dân tỉnh quy định suất tái định cư tối thiểu bằng đất ở tại khu vực phường, thị trấn là 80 m²; khoản 2 Điều 8 quy định tại khu vực xã là 100 m². Như vậy, mức 80 m² tại phường đã được quy định và áp dụng trước sắp xếp, là cơ sở để các địa phương tổ chức thực hiện chính sách tái định cư cho người có đất thu hồi.
Đối với tỉnh Bắc Kạn trước sắp xếp, chính sách được thực hiện theo Quy định ban hành kèm theo Quyết định số 19/2024/QĐ-UBND ngày 18/10/2024 của Ủy ban nhân dân tỉnh Bắc Kạn, có hiệu lực từ ngày 28/10/2024. Khoản 1 Điều 11 quy định suất tái định cư tối thiểu bằng đất ở đối với các xã, phường thuộc thành phố Bắc Kạn và thị trấn, trung tâm huyện lỵ là 100 m²; các khu vực còn lại là 200 m². Khoản 2 Điều 11 quy định giá trị suất tái định cư tối thiểu bằng tiền được xác định bằng diện tích suất tái định cư tối thiểu nêu trên nhân với giá đất ở thấp nhất tại nơi bố trí tái định cư. Chính sách trước đây đã phân biệt mức diện tích theo khu vực, trong đó áp dụng mức 200 m² đối với các khu vực còn lại ngoài nhóm địa bàn áp dụng mức 100 m².
Theo khoản 1 Điều 8 của Quy định ban hành kèm theo Quyết định số 15/2026/QĐ-UBND, suất tái định cư tối thiểu bằng đất ở hiện được quy định là 60 m² tại phường và 100 m² tại xã. So với chính sách tại tỉnh Thái Nguyên trước sắp xếp, mức áp dụng tại phường giảm 20 m², tương đương 25%; so với chính sách tại tỉnh Bắc Kạn trước sắp xếp, mức áp dụng tại địa bàn phường trước đây thuộc nhóm 100 m² giảm còn 60 m², còn những khu vực trước đây áp dụng mức 200 m² nay thuộc xã áp dụng mức 100 m². 
Đối với các phường thuộc địa bàn tỉnh Thái Nguyên trước sắp xếp, việc giảm suất tái định cư tối thiểu từ 80 m² xuống 60 m² làm giảm mức diện tích làm căn cứ thực hiện chính sách, trong khi nhu cầu chỗ ở của người dân và quy mô lô đất tại các khu tái định cư không vì việc sắp xếp đơn vị hành chính mà giảm tương ứng. Tại các khu tái định cư có diện tích lô đất theo quy hoạch tối thiểu 80 m², mức suất tối thiểu 60 m² tạo ra chênh lệch với diện tích lô đất thực tế bố trí, gây khó khăn khi xác định mức hỗ trợ để bảo đảm suất tái định cư tối thiểu và nghĩa vụ tài chính của hộ dân, nhất là trường hợp tiền bồi thường về đất ở không đủ để nhận một lô đất tái định cư theo quy hoạch. Việc thay đổi mức chính sách giữa các thời kỳ trên cùng địa bàn cũng có thể phát sinh so sánh, kiến nghị, ảnh hưởng đến sự đồng thuận trong công tác giải phóng mặt bằng.
Qua thực tiễn triển khai, nhiều địa phương đã phản ánh, kiến nghị xem xét điều chỉnh suất tái định cư tối thiểu tại phường cho phù hợp với quy mô lô đất bố trí thực tế và chính sách đã áp dụng trước đây.
Do đó, đề xuất điều chỉnh mức tại các phường từ 60 m² lên 80 m² có cơ sở kế thừa chính sách của tỉnh Thái Nguyên trước sắp xếp, đồng thời góp phần tháo gỡ khó khăn trong việc lập, thẩm định, phê duyệt phương án và xác định nghĩa vụ tài chính của người dân.
Đối với khu vực các xã thuộc địa bàn tỉnh Bắc Kạn trước sắp xếp, điều kiện địa hình miền núi, tập quán cư trú, sử dụng đất ở và nhu cầu tổ chức không gian sinh hoạt có những đặc điểm cần được xem xét riêng. Khi phải di chuyển chỗ ở, người dân cần điều kiện bố trí nhà ở, sân và các công trình phụ trợ thiết yếu để ổn định cuộc sống. Việc áp dụng chung mức 100 m² cho tất cả các xã cần được đánh giá lại trong mối liên hệ với mức 200 m² đã áp dụng tại nhiều khu vực theo Quyết định số 19/2024/QĐ-UBND, bảo đảm chính sách phù hợp với thực tế và có tính kế thừa.
Bên cạnh việc rà soát chính sách đã áp dụng trên địa bàn, qua tổng hợp, tham khảo quy định về suất tái định cư tối thiểu của một số tỉnh, thành phố trên địa bàn cả nước cho thấy có địa phương quy định mức 80 m² đối với phường, đồng thời có địa phương phân chia mức diện tích theo từng khu vực, nhóm địa bàn. Theo bảng tổng hợp tham khảo, Lạng Sơn quy định mức 80 m² tại phường, 100 m² tại xã; Lào Cai quy định mức 80 m² tại phường, 120 m² tại xã; Cà Mau quy định mức 80 m² áp dụng chung cho cả phường và xã. Đây là những thông tin tham khảo cho thấy phương án đề xuất mức 80 m² tại các phường của tỉnh Thái Nguyên có sự tương đồng với cách xác định suất tái định cư tối thiểu tại một số địa phương. 
Đối với việc phân nhóm địa bàn, theo bảng tổng hợp, Thanh Hóa quy định mức 50 m² tại các phường còn lại, nhưng áp dụng mức 80 m² đối với một số phường, xã được xác định cụ thể; tại các xã miền núi áp dụng mức 120 m², các xã còn lại áp dụng mức 70 m². Quảng Trị phân chia mức diện tích tại các phường thành hai nhóm 100 m² và 120 m²; đối với các xã, đặc khu áp dụng mức 200 m² hoặc 300 m² theo địa bàn. Tuyên Quang quy định mức 100 m² tại phường và 200 m² tại xã. Các trường hợp này cũng là cơ sở để tham khảo về việc xác định suất tái định cư tối thiểu phù hợp với đặc điểm từng khu vực, thay vì chỉ áp dụng một mức diện tích chung cho tất cả đơn vị hành chính cùng loại.
Từ việc so sánh tham khảo nêu trên, việc tỉnh Thái Nguyên nghiên cứu quy định mức 80 m² tại các phường và phân nhóm mức diện tích tại các xã là hướng tiếp cận có thể xem xét, gắn với sự khác biệt về địa hình, tập quán cư trú, nhu cầu sử dụng đất ở, quy mô lô đất theo quy hoạch và khả năng bố trí quỹ đất tái định cư. Trong đó, phương án áp dụng mức 200 m² đối với 35 xã thuộc địa bàn tỉnh Bắc Kạn trước sắp xếp cần được đánh giá đồng thời với chính sách đã thực hiện trước đây và điều kiện thực tế của các xã mới. 
Cùng với sửa đổi khoản 1 Điều 8, cần chỉnh lý điểm a khoản 2 Điều 8 hiện dẫn chiếu đến điểm a, điểm b khoản 1 để bảo đảm phù hợp khi bổ sung nhóm địa bàn thứ ba. Đồng thời, tiếp tục rà soát quy định tại khoản 2 Điều 8 về giao đất ở có thu tiền sử dụng đất, làm rõ đối tượng, điều kiện, số lô, diện tích giao và nghĩa vụ tài chính, gắn với quy hoạch được duyệt, quỹ đất và quy định pháp luật có liên quan. Việc sửa đổi đồng bộ sẽ giúp cơ quan thực hiện có căn cứ rõ ràng khi lập phương án, hạn chế cách hiểu khác nhau giữa các địa phương.
Trên cơ sở đó, đề xuất sửa đổi khoản 1 Điều 8 theo hướng quy định suất tái định cư tối thiểu bằng đất ở là 80 m² tại tất cả các phường, bao gồm phường Bắc Kạn và phường Đức Xuân; 200 m² tại 35 xã thuộc địa bàn tỉnh Bắc Kạn trước sắp xếp; 100 m² tại các xã còn lại. Do địa giới các xã mới có thể bao gồm những địa bàn trước đây áp dụng các mức khác nhau, phương án áp dụng 200 m² cho 35 xã là đề xuất điều chỉnh phạm vi áp dụng chính sách, cần được rà soát cụ thể về địa bàn, quỹ đất, quy hoạch và nguồn lực thực hiện. Mức suất tối thiểu cần được xác định rõ trong mối quan hệ với diện tích, số lô đất thực tế được giao và nghĩa vụ tài chính trong từng trường hợp, tránh cách hiểu rằng mọi hộ thuộc địa bàn áp dụng đều đương nhiên được giao cùng một diện tích đất.
Các xã dự kiến áp dụng mức 200 m² gồm: Bằng Thành, Nghiên Loan, Cao Minh, Ba Bể, Chợ Rã, Phúc Lộc, Thượng Minh, Đồng Phúc, Bằng Vân, Ngân Sơn, Nà Phặc, Hiệp Lực, Nam Cường, Quảng Bạch, Yên Thịnh, Chợ Đồn, Yên Phong, Nghĩa Tá, Phủ Thông, Cẩm Giàng, Vĩnh Thông, Bạch Thông, Phong Quang, Văn Lang, Cường Lợi, Na Rì, Trần Phú, Côn Minh, Xuân Dương, Tân Kỳ, Thanh Mai, Thanh Thịnh, Chợ Mới, Yên Bình và Thượng Quan. Việc xác định rõ danh mục địa bàn nhằm tạo thuận lợi khi áp dụng, tránh nhầm lẫn giữa 35 xã với hai phường Bắc Kạn, Đức Xuân cùng thuộc địa bàn tỉnh Bắc Kạn trước sắp xếp.
Việc điều chỉnh suất tái định cư tối thiểu có thể làm tăng nhu cầu quỹ đất, kinh phí hỗ trợ và chi phí đầu tư hạ tầng; đồng thời tác động đến việc bố trí lô đất và nghĩa vụ tài chính của người dân. Vì vậy, cần rà soát số dự án, số hộ dự kiến bố trí tái định cư, quy mô lô đất theo quy hoạch, quỹ đất hiện có và khả năng cân đối nguồn lực; đánh giá tác động ngân sách và khả năng tổ chức thực hiện. Cần làm rõ việc áp dụng đối với phương án đã phê duyệt, trường hợp đang triển khai và hồ sơ chưa được phê duyệt, xây dựng quy định chuyển tiếp phù hợp để hạn chế phát sinh vướng mắc mới.
Từ các nội dung trên, việc sửa đổi, bổ sung Quy định ban hành kèm theo Quyết định số 15/2026/QĐ-UBND là cần thiết nhằm kịp thời xử lý những bất cập đã được phản ánh, bảo đảm chính sách phù hợp hơn với đặc điểm từng khu vực và điều kiện bố trí tái định cư. Nếu không được tháo gỡ kịp thời, khó khăn trong lập, thẩm định, phê duyệt phương án, xác định mức hỗ trợ và nghĩa vụ tài chính sẽ tiếp tục ảnh hưởng đến tiến độ giải phóng mặt bằng, triển khai dự án và ổn định đời sống của người dân.

	1
	Điều 12. Hỗ trợ đối với người có đất bị thu hồi theo khoản 2, khoản 3 Điều 19 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP của Chính phủ (được bổ sung tại khoản 6 Điều 11 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP của Chính phủ)
Trường hợp hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng đất quy định tại khoản 1 Điều 19 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP bị thu hồi dưới 30% diện tích đất nông nghiệp đang sử dụng; hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng đất không đủ điều kiện bồi thường về đất hoặc do nhận giao khoán đất để sử dụng vào mục đích nông nghiệp,      lâm nghiệp, nuôi trồng thuỷ sản, từ các nông, lâm trường quốc doanh hoặc công ty nông, lâm nghiệp được chuyển đổi từ các nông, lâm trường quốc doanh, tập đoàn sản xuất nông nghiệp, hợp tác xã nông nghiệp và có hợp đồng giao khoán sử dụng đất thì được hỗ trợ trong thời gian 06 tháng nếu không phải di chuyển chỗ ở và trong thời gian 12 tháng nếu phải di chuyển chỗ ở; trường hợp phải      di chuyển đến vùng có điều kiện kinh tế - xã hội khó khăn hoặc có điều kiện kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn thì thời gian hỗ trợ tối đa là 24 tháng.
Mức hỗ trợ cho một nhân khẩu được tính bằng tiền tương đương 30 kg gạo tẻ trong 01 tháng theo thời giá trung bình tại thời điểm hỗ trợ của địa phương và được chi trả 01 lần khi thực hiện chi trả tiền bồi thường, hỗ trợ 
	2. Sửa đổi, bổ sung Điều 12 như sau:
“Điều 12. Hỗ trợ đối với người có đất bị thu hồi theo khoản 2, khoản 3 Điều 19 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP của Chính phủ (được bổ sung tại khoản 6 Điều 11 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP của Chính phủ)
Trường hợp hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng đất quy định tại khoản 1 Điều 19 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP bị thu hồi dưới 30% diện tích đất nông nghiệp đang sử dụng; hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng đất không đủ điều kiện bồi thường về đất hoặc do nhận giao khoán đất để sử dụng vào mục đích nông nghiệp,      lâm nghiệp, nuôi trồng thuỷ sản, từ các nông, lâm trường quốc doanh hoặc công ty nông, lâm nghiệp được chuyển đổi từ các nông, lâm trường quốc doanh, tập đoàn sản xuất nông nghiệp, hợp tác xã nông nghiệp và có hợp đồng giao khoán         sử dụng đất thì được hỗ trợ trong thời gian 06 tháng nếu không phải di chuyển chỗ ở và trong thời gian 12 tháng nếu phải di chuyển chỗ ở; trường hợp phải      di chuyển đến vùng có điều kiện kinh tế - xã hội khó khăn hoặc có điều kiện kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn thì thời gian hỗ trợ tối đa là 24 tháng.
Mức hỗ trợ cho một nhân khẩu được tính bằng tiền tương đương 30 kg gạo tẻ trong 01 tháng theo thời giá trung bình tại thời điểm hỗ trợ của địa phương và được chi trả 01 lần khi thực hiện chi trả tiền bồi thường, hỗ trợ (không công nhận khẩu tăng thêm sau khi đã có thông báo thu hồi đất, trừ trường hợp tăng do sinh, kết hôn).”

	Để bảo đảm tính thống nhất, đồng bộ trong nội bộ văn bản quy phạm pháp luật: Tại Quyết định số 15/2026/QĐ-UBND, nguyên tắc khống chế nhân khẩu (không công nhận khẩu tăng thêm sau khi có thông báo thu hồi đất, trừ trường hợp sinh, kết hôn) đã được quy định áp dụng tại Điều 7 (Hỗ trợ tái định cư) và Điều 13 (Hỗ trợ đối với đất giao khoán). Do đó, việc bổ sung quy định này vào Điều 12 đối với chính sách hỗ trợ ổn định đời sống nhằm bảo đảm tính nhất quán, đồng bộ về mặt nguyên tắc pháp lý xuyên suốt toàn bộ Quy định bồi thường, hỗ trợ, tái định cư trên địa bàn tỉnh giúp Ủy ban nhân dân cấp xã và đơn vị, tổ chức làm nhiệm vụ bồi thường, hỗ trợ, tái định cư dễ dàng rà soát, xác minh dữ liệu nhân khẩu và đảm bảo đúng đối tượng hỗ trợ. Nội dung sửa đổi cụ thể được hoàn thiện trong quá trình xây dựng dự thảo trên cơ sở tổng hợp vướng mắc và ý kiến góp ý của các cơ quan, đơn vị, địa phương.


	
	
	
	

	
	
	
	



